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潮州市中心城区既有住宅增设电梯

建筑设计方案规划要求

一、总则

（一）为规范和指导既有住宅增设电梯的设计和审查工作，

根据《潮州市既有住宅增设电梯管理办法》、《城市居住区规划设

计标准》等文件、规范，参照其他城市经验，结合我市实际,制

定本要求。

（二）潮州市中心城区既有住宅增设电梯建筑设计方案应当

符合本要求的规定。

（三）本要求适用于潮州市中心城区。

二、基本规定

增设电梯建筑设计方案（下称建筑设计方案）以实用为原则，

靠近建筑主体设置，尽量缩小电梯井、连廊尺寸，减少对通风、

采光的影响，尽量减少占用公共空间；尽量减少占用现状绿化；

尽量减少对周边相邻建筑和城市景观的不利影响；避免对单元内

住宅或相邻住宅造成严重遮挡;建筑设计方案应满足消防等行业

主管部门要求。

增设电梯不得侵占现有城市道路空间及退缩道路红线空间，

不得影响城市规划的实施，不得变相增加使用空间。

（一）电梯井和连廊要求
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新增电梯井和连廊的尺寸以满足基本交通需要为主，有条件

的应靠近建筑主体设置，不得借增设电梯增加非交通必要的使用

空间。电梯井外侧与拟增设电梯的建筑物外墙（不含阳台）距离

不宜超过 4 米，最大限度降低对通风、采光的影响，电梯井占地

尺寸不宜超过 2.4 米×2.4 米；不得以通风、采光为名增加连廊

长度，变相增加非必要的使用空间，结构受限制除外（由设计单

位出具结构受限制说明材料）；连廊净宽度不宜大于 1.2 米。如

电梯井外侧与建筑物外墙（不含阳台）距离小于 4 米，连廊宽度

可与电梯井等宽。首层疏散外门净宽度不小于 1.1 米。

电梯井若占用权属范围内现状通道，应确保剩余的通道宽度

满足通行要求，如需要可结合建筑设计方案对现状绿化、通道等

进行改造优化。供行人、非机动车（含电动车）通行的，宽度不

宜小于 1.5 米，摩托车通道的宽度要求可参照电动车执行；有机

动车（不含摩托车）通行要求的，宽度不应小于 4米；消防车道

应同时满足净宽、净高不低于 4 米。

建筑设计方案应为其他住宅单元增设电梯预留空间。如对其

它住宅单元造成影响的，应与相关单元业主充分协商。

（二）景观美化要求

同一小区既有建筑增设电梯宜在结构形式、电梯井大小、连

廊长度、建筑风格等方面进行统一。增设电梯的色彩和风格等尽

可能与原住宅相协调，并避免光污染。增设电梯拆除现状绿化的，

宜在小区合适场地进行补充，提升小区环境品质。
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（三）严重遮挡的界定

增设电梯的梯井或连廊与本交通单元内住宅或相邻住宅卧

室或起居室窗户的正投影净距小于 6 米，可视为严重遮挡，建筑

设计方案应取得受影响业主书面同意。

电梯井外侧与建筑主体距离超过 4 米的，如本单元业主提出

增设电梯直接影响卧室或起居室通风、采光，由所在地的居（村）

委会组织业主做好日照分析（可要求建筑设计方案设计单位进行

日照分析，分析报告需加盖印章）；电梯井外侧与建筑主体距离

不超过 4 米（含 4 米）的，视同符合通风、采光要求，如本单元

业主提出增设电梯直接影响卧室或起居室通风、采光，需自行委

托设计单位进行日照分析，持日照分析报告向居（村）委会提出

诉求。分析报告在住建部门征求自然资源部门意见时一并报送。

提出增设电梯直接影响通风、采光诉求的，仅限于住宅的卧

室、起居室，其他商业或办公建筑，以满足消防为主。储藏室、

杂物间、车库等附属设施，不得以通风、采光为由提出裁定诉求。

日照标准应不低于冬至日 1 小时。日照标准低于冬至日 1 小
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时的，应取得受影响业主书面同意。

（四）影响城乡规划实施的情形

1.增设电梯超出产权范围的；

2.建筑设计方案占用现状及规划市政道路、公园绿地、防护

绿地、广场用地、河涌、历史文化街区等市政公共区域的；

3.已列入拆迁征收范围的；

4.建筑设计方案对城市重要景观节点造成破坏的。

（五）消防要求

建筑设计方案在与相邻建筑的消防间距、消防通道、消防车

可达性及人行疏散通道等方面应满足消防等行业主管部门的要

求。

具有合法权属证明或者合法报批手续的既有住宅，如有申请

增设电梯的需要，但因国家规范要求改变而未能满足现行消防等

规范要求的，在不影响通行、未对相邻住户造成严重遮挡、未削

弱原建筑及周边建筑消防条件的前提下，可通过局部改造、增加

消防设施等措施提升消防条件的，建筑设计方案经消防设计行业

主管部门审查同意后方可增设电梯。

三、图纸要求

具有相应资质的建筑设计单位出具的建筑设计方案，应包含

绘制在 1/500 现状地形图上的总平面图，合适比例绘制的各楼层

平面图、各向立面图、剖面图（PDF 和 CAD 格式）和现场照片（JPG

格式）。
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（一）总平面图：

1.交通组织

小区外城市道路，小区出入口，小区内道路、停车位及停车

场的布置，人行、车行交通流线。

2.建筑物

主要建（构）筑物的位置、名称（幢号）、层数、间距、入

户位置，拟增设电梯住宅或相邻住宅主要使用房间窗户位置及间

距尺寸。

3.绿化

住宅周边现状绿化。因增设电梯需要改变现状绿化的，应将

现状绿化及拟改变区域进行标示。

（二）各楼层平面图：增设电梯位置、住宅单元户型、门窗

位置。

（三）各向立面图：增设电梯立面效果及标高。

（四）剖面图：建筑各部分的高度、层数、建筑空间等。

（五）尺寸标注：做好道路宽度、建筑物尺寸等标注。

附件：总平面图内容示例






